ANEXO IV

-SECCION 7 -

74 DE LOS GARAJES, COCHERAS, ESPACIOS PARA ESTACIONAR y CARGA Y

DESCARGA

7.1.1

Requerimientos de espacios quarda y estacionamiento y de espacios

quardacoches

Todo edificio nuevo que se construya, como asi también los que se amplien, deberan contar

obligatoriamente con espacios cubiertos o descubiertos destinados al estacionamiento y guarda de

vehiculos, de acuerdo al uso de los mismos.

7.1.2

sequn uso del suelo”
El espacio util destinado a tal fin, excluidos los accesos o circulaciones, tendrd como minimo la

Superficie minima requerida para estacionamiento vehicular y carga y descarga

superficie para estacionamiento y de corresponder, carga y descarga, segun los usos determinados

en el siguiente

Cuadro Requerimientos de Estacionamiento Vehicular y Carga y Descarga:

USOS / DESTINOS

ESPACIO DE
ESTACIONAMIENTO

OBSERVACIONES

REQUERIMIENTOS DE
CARGA Y DESCARGA

Vivienda unifamiliar

1 médulo

Sera obligatorio en
zonificaciones con densidad

Vivienda Multifamiliar

igual o mayor a 1000

hab/ha
Sin requerimiento hasta 2 | En  zonificaciones  con
unidades de vivienda nueva | densidad inferior a 1000 | ----
por parcela hab/ha
1 moédulo cada 2 viviendas a | En  zonificaciones  con
partir de tres unidades de | densidad inferior a 1000 | ----
vivienda por parcela hab/ha

En  zonificaciones  con

0,6 modulo por unidad de
Vivienda

densidad igual o mayor a
1000 hab/ha, conforme la
delimitacién de las Zonas 2
y 3 que se indica en el
articulo 3°

0,7 Mbdulo por unidad de
Vivienda

En zonificaciones  con
densidad igual o mayor a
1000 hab/ha conforme la
delimitacién de la Zona 1
que se indica en el articulo
30

Edificios de oficinas

o - . En  zonificaciones  con
hab/ha
En zonificaciones  con

30% de la superficie cubierta
total destinada a la actividad

densidad igual o mayor a
1000 hab/ha
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Comercios

30% de la superficie cubierta
a partir de los 300 m2 de
superficie cubierta total.

La superficie cubierta se
refiere a la total destinada a
la actividad.

En  zonificaciones  con
densidad igual o mayor a
800 hab/ha

1 modulo de 25 m2 cada
200 m2 de superficie
cubierta , a partir de
superficies mayores a
200 m2

Bancos, Entidades
financieras, casa de
cambio

20% de la superficie cubierta
a partir de los 300 m2 de
superficie cubierta total

En  zonificaciones  con
densidad igual o mayor a
1000 hab/ha La superficie
cubierta se refiere a la total
para la actividad

Superficie minima para
carga y descarga de
30m?2. El estaciona-miento
del vehiculo de transporte
de caudales, podra
realizarse en la via
publica, en el espa-cio
demarcado con la
aprobacién del municipio.

Bar, saldn de te,
restaurante y toda
otra actividad
gastronomica con
servicio de comi-das
al publico en el lugar

20% de la superficie cubierta,
a partir de los 300 m2 de
superficie cubierta total.

En la superficie de la
actividad considerada, se
excluye la superficie de
cocinas depdsitos y
sanitarios. No se incluyen
las rotiserias y servicios de
comida a domicilio

Clubes o Asocia-

ciones Culturales que . En  zonificaciones  con | Superficie minima para
no desarrollen :1 emlgglggocﬁga 60 m2 a partir densidad igual o mayor a | carga y descarga de
actividades 800 hab/ha 30m2.
deportivas.
Clubes o 2 mbdulos por cancha
Asociaciones Cul- excepto  football papi En  zonificaciones  con | Superficie minima para
turales que desa- football con requerimiento 4 densidad igual o mayor a | carga y descarga de
rrollen actividades médulos por cancha 800 hab/ha 30m>.
deportivas.
. . - Se excluye las superficies

Gimnasios y 10% de la superficie neta del e i
natatorios salén y/o espejo de agua a Sggt% sa':?osé ;agtligoznexog
comerciales partir de los 100 m2 complementarios

i . En  zonificaciones  con | Superficie minima para
gaslt:glemmlentos de :1 eﬂ%%uﬁzcada 60 m2 a partir densidad igual o mayor a | carga y descarga de

1000 hab/ha 30m2.

Laboratorios de
analisis clinicos,
radiologicos, de
imagenes,

1 modulo cada 90 m2 de
superficie cubierta total

En  zonificaciones  con
densidad igual o mayor a
1000 hab/ha

Talleres, Industrias y
talleres indus-triales,
corralén de
materiales

1 modulo cada 300 m2 de
superficie cubierta a partir de
los 300m2

1 médulo de 30 m2 cada
300m2 de superficie de
parcela, a partir de
300m2

Institutos y acade-
mias de ensehan-za
no sistematica

1 modulo cada 5 aulas

En  zonificaciones  con
densidad igual o mayor a
1000 hab/ha

Remiserias

Igual cantidad de médulos de
estacionamiento que
vehiculos habilitados con un
minimo de tres.

Para los usos no previstos en el cuadro de requerimientos de la presente norma, y hasta

tanto no exista una reglamentacién especial al respecto, se exigirda como minimo, un espacio para

estacionar por cada 60 m2 de superficie cubierta total, incluyendo depdsitos y entrepisos. Los

requerimientos para carga y descarga se determinaran para cada caso en particular.

Cuando en una misma parcela se den simultdneamente dos o mas usos, el total de

espacios requeridos para estacionamiento, asi como para carga y descarga, sera el correspondiente

a la suma de la cantidad requerida en cada uno de los usos o destinos.




En los casos en que el calculo de requerimiento de mddulos de estacionamiento resultara
en una fraccion, se adoptara el nimero inmediatamente inferior cuando el resultado fuera menor o
igual a 0,5 y el nUmero inmediatamente superior cuando la fraccién sea mayor a 0,5.

En parcelas subdivididas por regimenes anteriores a la vigencia de la Ley 8912, la
Autoridad de Aplicacion determinard en cada caso los requerimientos de espacios de
estacionamiento y/o carga y descarga segun destino.

Plano de ubicacion de las zonas identificadas en el punto 7.1.2 Cuadro Requerimientos de
Estacionamiento Vehicular y Carga y Descarga. (Articulo 32 de la Ordenanza N¢ 11221/2012)
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7.1.4

Computo de los espacios para quarda estacionamiento v carga y descarga con

relacion a los indicadores urbanisticos de FOS y FOT

En edificios con destino de viviendas y/u oficinas, no se computarda para el FOT, las
superficies destinadas a cocheras. Las superficies destinadas a estacionamiento comercial
si computaran para el calculo del FOT.

Las superficies cubiertas que se ejecuten bajo cota +/-.00 con destino a cocheras y no
excedan los +1.30 m, podran invadir el fondo libre que en cada caso corresponda,
siempre que se adopten las medidas necesarias para ralentizar el escurrimiento de las
aguas de lluvia a los conductos pluviales.

La superficie libre requerida para cada parcela en funcién del FOS correspondiente a cada
zona, podra ser utilizada como espacio para cochera, siempre que mantenga como
terreno absorbente, como minimo el 30% de la misma.

Los edificios a construir y/o refaccionar, ubicados en zonas con densidades iguales o
mayores a 1000 hab/ha que contemplen un numero igual o mayor al 30 por ciento de la
cantidad de moddulos de estacionamientos requeridos conforme la presente norma, y
cuando éstos se localicen por debajo de la cota +4.00, podran computar las alturas
maximas permitidas segun 3.4.1 y/o 3.4.2, a partir de la misma. Los retiros minimos de 5
ms., no podran ser ocupados con losas a +1.30 del techo de subsuelos y/o cocheras. En
todos los casos las rampas de acceso a cocheras en subsuelos deberan proyectarse
retiradas a 5.00m de la LM.

Se podra dar cumplimiento al requerimiento de estacionamiento que la presente norma
impone, en parcelas ubicadas en un radio de 200 m a partir de los limites de acceso del
predio. En este caso debera acreditarse el dominio del inmueble, y/o se podra establecer
servidumbre entre predios, con destino a estacionamiento. Dicha servidumbre sera
condicion excluyente para la aprobacién de planos de obra y debera estar inscripta en folio
real como requisito determinante para la obtencién del Certificado de Final de Obra. En el
caso de habilitaciones, se admite la presentacion del contrato de alquiler del inmueble en
el cual se constituira el estacionamiento requerido.

En los edificios existentes, con plano aprobado segun normas anteriores que se amplien o
modifiquen, el calculo de las superficies minimas destinadas a estacionamiento y/o carga y
descarga, se hara en base a los usos a localizar en las superficies a incorporar y en base
a las superficies existentes que cambien de uso. En caso de no contar con plano aprobado
en cualquier zona del Partido, el nimero de cocheras se determinara para la totalidad de
la superficie a incorporar y segun el uso a localizar.

En caso de modificacion y/o ampliacion de superficies comerciales de mas de 500m2
totales destinados a la actividad, con plano aprobado con anterioridad y que no tengan
previsto espacio de carga y descarga, el Departamento Ejecutivo podra exigir su provision,
conforme al requerimiento indicado en el inciso f. del punto 7.1.5.2 de la presente.

Garajes Comerciales
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Los edificios destinados a “garaje” que incorporen locales comerciales sobre Linea Municipal, con

desarrollo de méas del 50% del frente de la parcela, podran incrementar el FOT correspondiente

hasta un maximo de 20 %.

715

Caracteristicas de los Garajes, Cocheras y espacios para estacionamiento.

7.1.5.1 Plano de detalle de Garajes, Cocheras y estacionamiento.

Se debera indicar en las plantas respectivas del Plano Municipal o agregar a la documentacion que

se presente para la aprobacion de planos, un detalle en escala 1:100, debidamente acotado donde

se indiquen ademas de la ubicacion de las cocheras y circulaciones, las columnas, ventilaciones y

ademas elementos constructivos (existentes o proyectados) que puedan dificultar el estacionamiento

o el libre desplazamiento de los vehiculos.

7.1.5.2 Dimensiones minimas.

Los Garajes, Cocheras o espacios para estacionamiento de vehiculos deberan cumplir con las

siguientes dimensiones minimas:

a)

b)

Los locales o espacios destinados a cocheras o garajes individuales tendran:

Ancho minimo 250 m
Largo minimo 5.00m
Altura minima 2.30 m

Las circulaciones y los accesos a las cocheras individuales tendran un ancho libre minimo
de 2.50 m. Estos accesos y circulaciones solo podran ser utilizados para servir a dos (2)
cocheras individuales como maximo. Si dentro de un mismo predio existieran tres o mas
cocheras individuales, sera de aplicacion lo establecido por el inciso “b” de este articulo. El
ancho exigido para el acceso de hasta dos (2) cocheras cuando se ejecute junto al mismo
una vereda para circulacién de personas, serd de un 1.00 m de ancho minimo, de manera
tal que en conjunto formen un paso de ancho no menor que 3.50 m.

Los locales o espacios destinados a estacionamiento para dos o mas vehiculos tendran
para cada uno de ellos un sector con las dimensiones minimas establecidas en el inciso “a”
de éste articulo. En ningln caso la distancia entre los vehiculos colocados en sus
respectivas cocheras sera inferior a 0.50 m. Los accesos, circulaciones y calles interiores
tendran altura minima de 2.30 m y un ancho minimo de 3.00 m. Este ancho minimo puede
reducirse a 2.50 m cuando la circulaciéon o acceso de vehiculos cuente con una vereda
para el transito de personas de ancho minimo de 1.00 m, ejecutadas inmediatamente al
lado de la calzada para vehiculos, formando en conjunto un paso de ancho no menor de
3.50 m.

En los garajes comerciales deberdn demarcarse en el solado, los espacios destinados a
estacionamiento, dejando el espacio necesario de circulacién y maniobra de vehiculos. La
Autoridad de Aplicacién evaluarqd dimensiones alternativas de los espacios de
estacionamiento y/o circulaciones, en aquellos proyectos que, por sus caracteristicas

constructivas, estructurales y/o funcionales, lo requieran.



d) En los garajes comerciales deberan reservarse espacios de estacionamiento para
personas con movilidad reducida, arazén de 1 espacio cada 15 espacios o fraccién. En el
caso de disponer estos espacios en forma apareada, el ancho total podra ser de 6 m,
quedando demarcado en el sector central un ancho de circulacion comin de 1 m de
ancho.

e) Los edificios de viviendas multifamiliares y/o oficinas de mas de 20 unidades, deberan
contar con 1 modulo de estacionamiento para personas con movilidad reducida. El espacio
para estacionamiento debera permitir adosar una silla de ruedas a un lado del vehiculo. El
espacio debera estar sefalizado. Si existiera desnivel de solado este debera ser salvado
con una rampa con pendiente méaxima 6% y ancho de 1,10 m libres.

f) La superficie minima para estacionamiento de carga y descarga sera de 30 m2 por
vehiculo, mas la superficie para maniobras y espera. Podra exigirse una superficie mayor
cuando el tipo de actividad a realizar requiera vehiculos de mayor porte. En todos los
casos, es obligatorio que la carga y descarga se realice en la parcela.

g) En ningin caso se admitird que las circulaciones peatonales sean interferidas por las

circulaciones vehiculares.

7.1.5.3 lluminacion y Ventilacion de Locales destinados a estacionamiento de vehiculos.

No se exigird para estos locales iluminacién natural pudiendo reemplazarse la misma por un sistema
de iluminacién artificial. La ventilacién debera ser natural debiendo proyectarse la misma de acuerdo
a lo exigido en este Cédigo para los locales de 3a clase, excepto las cocheras cuya superficie no
supere los 30 m? los cuales seran considerados como locales de 5a clase. Bajo la exclusiva
responsabilidad del propietario la Direccién podra autorizar que la ventilacion natural sea
reemplazada por un sistema mecanico que asegure una correcta renovacion del aire. En este caso
deberan presentar los planos, calculos, memorias y detalles de la respectiva instalacion con la
intervencién de un profesional habilitado a esos efectos.

7.1.5.4 Revestimiento de muros y solados.

a) Revestimiento de Muros

El paramento de un muro que separa un garaje de otros usos sera revocado y tendrd un
revestimiento liso e impermeable al agua, hidrocarburos, grasas y aceites hasta una altura
minima de 1.20 m sobre el respectivo solado.

b) Solados
El solado del “Lugar de Estacionamiento” y en los sitios destinados a la circulacion de
vehiculos sera de superficie antideslizante e inalterable a los hidrocarburos. Se evitara el
escurrimiento de liquidos a pisos inferiores.

7.1.5.5 Medios de salida.
Un garaje, cochera o espacio para estacionamiento de vehiculos cumplird en general con lo
establecido en “De los medios de salida’, sin perjuicio de lo establecido en la presente

reglamentacion.



a) Situacién de los medios de salida en un garaje de pisos
Todo punto de un piso destinado a garaje o cocheras accesibles por personas, distara no

mas de 40 m de un medio de salida a través de la linea natural de libre trayectoria.
b) Rampa
Cuando la diferencia de nivel entre la “Cota del Predio” y el “Lugar de Estacionamiento” sea
mayor que 1.00m y se acceda por un declive superior al 5%, habra junto a la Linea
Municipal un rellano de 4.00m de longitud minima, cuya pendiente no excedera del 1.5%.
La rampa tendra una pendiente maxima de 20% en el sentido de su eje longitudinal. A los
“Lugares de Estacionamiento” se pueda acceder mediante rampa fija 0 movil.
I.  Rampa Fija
El ancho minimo sera de 3.00 m convenientemente ampliado en las curvas para
seguridad de giro de los vehiculos. A cada lado habra una reserva de 0.30 m sobre
elevada 0.10 m en la correspondiente calzada. En las rampas el radio minimo del
limén interior de la calzada para vehiculos sera de 3.00 m.
ll.  Rampa Movil
El ancho minimo sera de 2.20 m sin reserva sobre elevada. La rampa movil quedara
siempre superpuesta a una rampa fija de igual ancho y ambas seran de la misma
longitud. La ejecucion e instalacion de la rampa mévil se hara de acuerdo con las
previsiones del Reglamento Técnico correspondiente que dicte el Departamento
Ejecutivo.
c) Ascensor de Vehiculos

La rampa puede ser reemplazada por un ascensor de vehiculos.

d) Escaleras
En un garaje habra por lo menos una escalera continua con pasamano que constituya
“Caja de Escalera’, conectada con un medio de salida general o publico. La escalera
tendré un ancho minimo libre de 0.70 m y pedada no inferior a 0.23 m y alzada méxima
de 0.20 m para los escalones. Junto al limén interior, el escalén tendra un ancho no
inferior a 0.12 m (cuando la escalera sea compensada)

e) Medio de salida complementario

Un garaje de pisos con “Superficie de Piso” mayor que 300 m2 debe tener un medio
complementario de salida ubicado en zona opuesta a la principal. Esta salida puede
consistir en una “Escalera de Escape’ de 0.50 m de ancho y con las caracteristicas de
escalera secundaria. Cuando la “Escalera de escape” sea reemplazada en el Fondo y sea
abierta y metalica no se computa como superficie cubierta. Esta escalera no se exige
cuando una de las veredas de la rampa posea 0.60 m de ancho como minimo y la “Caja de

Escaleras” tenga su ubicacién en lugar opuesto a esta rampa.

7.1.5.6 Servicio de salubridad.

Un garaje, cochera o lugar de estacionamiento de vehiculos con superficie mayor de 100 m2,
satisfara lo establecido en los incisos d, b y ¢ de “Servicio minimo de Salubridad en Locales o
Edificios Comerciales e Industriales” para las personas que trabajan en él. Ademas cuando dicha
superficie supere los 1000 m? se exigird como minimo, para uso del publico, un inodoro y un lavabo



para cada sexo por cada 2000 m? o fraccion mayor de 1000 m2. Queda eximido de contar con

servicio de salubridad el garaje o cochera que dependa de una unidad de vivienda.

7.1.5.7 Prescripciones contra incendios.
Un garaje, cochera o lugar de estacionamiento debera cumplir obligatoriamente con lo establecido en
la parte pertinente de la Seccion Novena (9a) de éste Cddigo u otra norma en vigencia

7.1.5.8 Proteccion de Estructura e Instalaciones.

En toda cochera, garaje o lugar destinado a estacionamiento de vehiculos, los elementos
estructurales, muros, tabiques, conductores e instalaciones deberan estar debidamente sefalizados
y protegidos en forma adecuada a fin de evitar que sean dafados o afectados por eventuales
impactos o por un uso o maniobras de dichos vehiculos.

7.1.5.9 Garaje o cochera de guarda mecanizada.
Cuando en un garaje la guarda se haga en plataforma o pisos mediante mecanismos que transportan
al vehiculo sin su motor en marcha ni intervenciéon del conductor, se cumplirda ademas de las
condiciones generales exigidas para garaje lo siguiente:
a) La estructura de los mecanismos transportadores de vehiculos estara desvinculada de los
muros divisorios o del privativo contiguo a predios linderos.
b) En cada cuerpo del Edificio destinado a la guarda de vehiculos y para cualquier superficie,
habra por lo menos una “Escalera de Escape”, de ancho no menor de 1.00 m.
¢) La fachada, si no fuera cerrada, debe tener resguardos solidos en cada plataforma de
gurda, que evite deslizamientos de vehiculos al exterior.
d) Sera obligatorio cumplir con las prevenciones contra incendio establecidas en la seccion
novena (9a) de éste Cddigo en todo cuanto sea pertinente. Sin perjuicio de ello se debera
colocar un matafuego en el mecanismo transportador y por lo menos otro matafuego junto

a la escalera de escape en cada una de las plataformas o pisos.



