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1. Propiedades a la venta por tipo y barrio
	Tabla 1. Tabla 1a. Propiedades a la venta por tipo, Municipio de Lanús. Junio 2021
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	Fuente: Elaboración propia en base a Argenprop




	Tabla 1. Tabla 1b. Propiedades a la venta por barrio Municipio de Lanús. Junio 2021
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	Fuente: Elaboración propia en base a Argenprop




La novedad de esta edición es que la base comenzó a discriminar las 6 localidades del municipio, cuando antes solo hablaba de Lanús Este, Oeste, o un genérico “otros”.
Los departamentos son el tipo de vivienda que más oferta presenta, abarcando un 42,3% de la oferta total para junio 2021. Por su parte, el barrio de Lanús Oeste acumula el 31,9% de la oferta total de viviendas para venta, seguido por Lanús Este con un 17,7% y Remedios de Escalada con 16,7%. En Monte Chingolo prácticamente no hay oferta publicada.








2. Propiedades a la venta por tipo y antigüedad 
	Tabla T Tabla 2a. Propiedades a la venta por tipo y antigüedad Municipio de Lanús. Junio 2021
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	Fuente: Elaboración propia en base a Argenprop



	Tabla T Tabla 2b. Propiedades a la venta por barrio y antigüedad Municipio de Lanús. Junio 2021
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	Fuente: Elaboración propia en base a Argenprop



De las 2390 propiedades publicadas que informaron su antigüedad, el 41.2% son propiedades a estrenar. De esas, el 35,2% están en Lanús Oeste, y el 19% en Lanús Este. Nuevamente Chingolo es la localidad con la menor oferta relativa de propiedades a estrenar. Solo 1 de cada 4 publicadas es a estrenar en esta localidad. 

3. Propiedades a la venta por tipo y barrio
	Tabla 3a. Propiedades a la venta por barrio y tipo Municipio de Lanús. Junio 2021
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	Fuente: Elaboración propia en base a Argenprop

	Tabla 3b. Propiedades a la venta por barrio y tipo (%) Municipio de Lanús. Junio 2021
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	Fuente: Elaboración propia en base a Argenprop



	Tabla 3c. Propiedades a la venta por tipo y barrio (%) Municipio de Lanús. Junio 2021
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	Fuente: Elaboración propia en base a Argenprop



Lanús Oeste es la localidad que acumula la mayor cantidad de todos los tipos de propiedades, con una predominación particular de los departamentos, en términos absolutos.
En términos relativos al total por tipo de vivienda, se verifica que Lanús Oeste acumula el 26% de las casas, el 38% de los departamentos, y el 31% de los departamentos tipo casa, que se publicaron en junio pasado. 
En relación a la oferta hacia adentro de cada localidad, se puede ver como Lanús Oeste está dominado por la oferta de departamentos (50%), seguido por Lanús Este (43%). La oferta de Monte Chingolo está dominada por las casas (69%), mientras que la localidad con la mayor concentración relativa de Departamentos tipo casas es Gerli (28%)  

4. Precio a la venta por metro y barrio 
	[bookmark: _GoBack]Tabla 4. Precio del M2 por superficie y barrio. Viviendas a la venta. Municipio de Lanús. Junio 2021
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	Fuente: Elaboración propia en base a Argenprop



Tomando en cuenta solo aquellas propiedades con valor total mayor a los 10.000 USD, se evidencia en valor del metro cuadrado promedio de USD 1198 para el municipio, con un máximo de USD 1359 para Lanús Oeste y un mínimo de USD 509 en Monte Chingolo. 
Como es de esperar, los precios son decrecientes en los metros cuadrados, y el orden de precios por barrio se mantiene, independientemente del metraje. El municipio puede dividirse en 3 grupos, las localidades “caras” – Lanús Este y Oeste – las “intermedias” – Alsina y Escalada – y las “baratas” – Gerli y Chingolo -.  
5. Precios a la venta por tipo y barrio
	Tabla 5. Precio del M2 por tipo y barrio. Viviendas a la venta. Municipio de Lanús. Junio 2021
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	Fuente: Elaboración propia en base a Argenprop



Los precios del metro cuadrado para un departamento son sustancialmente mayores que para casa o para los PH (depto. tipo casa), en todos los barrios, con la excepción de Chingolo, donde prácticamente no hay variación en precios según tipo de vivienda, y donde se da el caso particular que el precio del metro de una casa es superior al de un departamento.
Ordenando por tipo de vivienda, los precios de un departamento en Alsina no muestran diferencias significativas con los de Lanús Este y Oeste, rondando los USD 1700 por metro cuadrado. 
Con la excepción de Chingolo, que se encuentra sustancialmente por debajo del promedio, no hay diferencias significativas en el precio del metro cuadrado de una casa entre las localidades.
Algo similar sucede con los departamentos tipo casa, donde Chingolo es la excepción a la baja, y Alsina la excepción al alza, siendo la única localidad donde el precio del metro supera los USD 1000.



6. Precios a la venta por barrio, tipo y antigüedad 
	Tabla 6. Precio del M2 por barrio, tipo y antigüedad Municipio de Lanús. Viviendas a la venta. Junio 2021
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	Fuente: Elaboración propia en base a Argenprop



Tomando solo propiedades mayores a 20 metros cuadrados, en venta, en dólares y con precio mayor a los USD 10.000 se llega a la tabla 8. 
Esta tabla es la más estricta en términos de filtros, y es por eso que los resultados pueden no coincidir con tablas anteriores, en las cuales se decidió utilizar la mayor cantidad de datos posibles. Para este análisis por barrio, tipo y antigüedad se priorizó la pureza del dato. 
Utilizando los datos resultantes se llega al resultado de que, para el mes de junio de 2021, el metro cuadrado a estrenar para una casa en Lanús Oeste fue de USD 900 frente a USD 1032 en el Este.
7. Variaciones de precios en viviendas a la venta
	Tabla 7. Variación del precio del M2 por barrio, tipo y antigüedad Municipio de Lanús. Viviendas a la venta. Junio 2020 vs Junio 2021
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	Fuente: Elaboración propia en base a Argenprop



El precio de las casas, a nivel agregado, ha caído un 1% con respecto a junio de 2020. La explicación se encuentra en las viviendas que no declararon localidad. De todos modos, dado que la base ahora tiene mayor discriminación, estos datos no serán directamente comparables hasta 2022.T2.
Con respecto al precio de los departamentos vemos una caída generalizada. Solo los departamentos a estrenar en Lanús Este muestran variación positiva interanual. En el global, los precios de los departamentos cayeron un 11%.
Por último, para los departamentos tipo casa, la caída de precios es generalizada con la excepción de viviendas a estrenar en el lado Oeste, haciendo que el precio promedio del metro cuadrado caiga un 4%.


Apartado metodológico
· Datos en base a mes testigo, último mes del trimestre
· Solo se consideran publicaciones en:
· A la venta
· En dólares
· Para los tipos de propiedades “casa”, “departamento” y “casa tipo departamento”	
· Con precio mayor a USD 10.000
· Con metraje mayor a 20 m2 
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Tipo/Antigüedad A estrenar Usados %

Casa 278 593 871

Departamento 544 466 1010

DeptoTipoCasa 164 345 509

Total general 986 1404 2390
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Barrio/Antigüedad A estrenar Usados %

Gerli 35 93 5.4%

Lanus Este 188 236 17.7%

Lanus Oeste 348 414 31.9%

Monte Chingolo 11 41 2.2%

Remedios De Escalada 163 236 16.7%

Sin datos 134 148 11.8%

Valentin Alsina 107 236 14.4%

Total general 986 1404 100%
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Barrio/Tipo Gerli Lanus Este Lanus Oeste Mt. Chingolo Re. EscaladaSin datosVa. Alsina Total 

Casa 63 165 223 36 140 82 162 871

Departamento 29 184 380 3 168 147 99 1010

DeptoTipoCasa 36 75 159 13 91 53 82 509

Total general 128 424 762 52 399 282 343 2390
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Barrio/Tipo Gerli Lanus Este Lanus Oeste Mt. Chingolo Re. EscaladaSin datosVa. Alsina Total 

Casa 7% 19% 26% 4% 16% 9% 19% 100%

Departamento 3% 18% 38% 0% 17% 15% 10% 100%

DeptoTipoCasa 7% 15% 31% 3% 18% 10% 16% 100%

Total general 5% 18% 32% 2% 17% 12% 14% 100%
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Barrio/Tipo Gerli Lanus Este Lanus Oeste Mt. Chingolo Re. EscaladaSin datosVa. Alsina Total 

Casa 49% 39% 29% 69% 35% 29% 47% 36%

Departamento 23% 43% 50% 6% 42% 52% 29% 42%

DeptoTipoCasa 28% 18% 21% 25% 23% 19% 24% 21%

Total general 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
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Tipo

Hasta 30 

M2*

Hasta 50 

M2

Hasta 80 

M2

Más de 80 

M2 Total

Gerli 1,516 $       1,231 $       675 $         852 $        

Lanus Este 1,972 $       1,777 $       1,503 $       901 $         1,229 $      

Lanus Oeste 2,053 $       1,841 $       1,629 $       989 $         1,359 $      

Monte Chingolo 733 $         468 $         509 $        

Re. Escalada 1,928 $       1,681 $       1,367 $       827 $         1,145 $      

Sin datos 2,041 $       1,591 $       1,421 $       853 $         1,188 $      

Valentin Alsina 2,313 $       1,872 $       1,450 $       835 $         1,104 $      

Total general 2,091 $    1,752 $    1,493 $    868 $       1,198 $   

* Con precio mayor a $10.000 y superficie mayor a 20 M2
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Casa Depto

Depto Tipo 

Casa

Total 

general

Gerli 726 $                1.217 $              780 $                 852 $           

Lanus Este 930 $                1.659 $              833 $                 1.229 $         

Lanus Oeste 893 $                1.790 $              980 $                 1.359 $         

Monte Chingolo 531 $                475 $                 455 $                 509 $           

Re. Escalada 871 $                1.484 $              939 $                 1.145 $         

Sin datos 775 $                1.548 $              829 $                 1.188 $         

Valentin Alsina 786 $                1.683 $              1.034 $              1.104 $         

Total general 838 $             1.649 $            916 $              1.198 $      
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a 

estrenar usado

Total 

general

Casa 915 $         802 $         838 $        

Gerli

827 $           682 $           726 $          

Lanus Este

1,032 $        854 $           930 $          

Lanus Oeste

900 $           888 $           893 $          

Monte Chingolo

528 $           531 $           531 $          

Re. Escalada

1,012 $        824 $           871 $          

Sin datos

862 $           722 $           775 $          

Valentin Alsina

766 $           791 $           786 $          

Departamento 1,697 $      1,594 $      1,649 $     

Gerli

1,322 $        1,183 $        1,217 $       

Lanus Este

1,664 $        1,654 $        1,659 $       

Lanus Oeste

1,816 $        1,759 $        1,790 $       

Monte Chingolo

475 $           475 $          

Remedios De Escalada

1,520 $        1,435 $        1,484 $       

Sin datos

1,615 $        1,441 $        1,548 $       

Valentin Alsina

1,902 $        1,515 $        1,683 $       

DeptoTipoCasa 953 $         899 $         916 $        

Gerli

853 $           755 $           780 $          

Lanus Este

711 $           887 $           833 $          

Lanus Oeste

1,021 $        958 $           980 $          

Monte Chingolo

503 $           440 $           455 $          

Remedios De Escalada

989 $           912 $           939 $          

Sin datos

657 $           879 $           829 $          

Valentin Alsina

1,175 $        956 $           1,034 $       

Total general 1,352 $   1,089 $   1,198 $  
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a 

estrenar usado

Total 

general

Casa -3% 0% -1%

Lanus Este

7% 7% 8%

Lanus Oeste

-1% 11% 8%

(en blanco)

-17% -17% -16%

Departamento -12% -11% -11%

Lanus Este

4% -3% 0%

Lanus Oeste

-14% -5% -10%

(en blanco)

-6% -13% -9%

DeptoTipoCasa 9% -8% -4%

Lanus Este

-2% -6% -6%

Lanus Oeste

5% -1% 1%

(en blanco)

2% -18% -18%

Total general -14% -10% -11%
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Tipo Cantidad %

Casa 871 36.4%

Departamento 1010 42.3%

DeptoTipoCasa 509 21.3%

Total general 2390 100%
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Barrio Cantidad %

Gerli 128 5.4%

Lanus Este 424 17.7%

Lanus Oeste 762 31.9%

Monte Chingolo 52 2.2%

Remedios De Escalada 399 16.7%

Sin datos 282 11.8%

Valentin Alsina 343 14.4%

Total general 2390 100%
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Av. Hipélito Yrigoyen 3863 . B1824AAH . LanUs Oeste
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